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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet, Lotteriet 12 i
Stockholms kommun férvarvades 2015-10-05.

Foreningens fastighet/er bestar av ett
flerbostadshus pa adress Sparbanksvagen 10-
16. Fastigheten byggdes 1945 och har vardear
1959. Tomt tillhérande fastigheten innehas
med a&ganderatt om 1 669 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 119 kvm,
varav 1 284 kvm utgér lagenhetsyta och 835
kvm lokalyta. Féreningen haller fér narvarande
pa med byggnation av vindslagenheter och
kommer 6ka sin BOA nar arbetet &r fardigstallt
med c.a 835 kvm och 7 lagenheter. féreningen
finns 7 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
8 st 1 rum och kék
6 st 2 rum och kok
10 st rum och kok

Av dessa lagenheter ar 22 upplatna med
bostadsrétt och 2 med hyresratt.

Foreningen har 6 uthyrda lokaler.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag for de
underhallsatgarder som utforts och planeras.
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Férvaltningsavtal avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat med Loudden Bygg och
Fastighetsservice. For den ekonomiska
férvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Deloitte AB.

Bostadsriéttsforeningen registrerades 2014-
12-13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-06-24.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2014-12-13.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 0 medlemmar da féreningen képte
sin fastighet och upplat lagenheter under
rakenskapsaret. Nytillkomna medlemmar
under &ret ar 34. Ingen medlem har avgatt
under aret. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut ar 34.

Under aret har ingen 6verlatelse skett men 22
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt
skedde i samband med att féreningen kdpte
sin fastighet.

Foreningen har vid arets slut 2
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pa fn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan extra képstdmma, 2015-
09-03 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kenneth Skoog ledamot/Ordf
Anders Nylén ledamot/Sekr.
David Angman ledamot
Karolina Gustafson ledamot
Paulo Vidal ledamot
Simon Gudmundsson ledamot
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Till revisor har Pontus Stormskéld, Borevision
Revisionsbyra valts.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 3 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen férvarvade sin fastighet den 2015-
10-05. Fastigheten férvarvades genom s.k
bolagspaketering déar fastigheten éverférdes
fran saljaren till féreningen genom ett
skalbolag. Féreningen évertog bolaget i
samband med fastighetskdpet det likviderades
under 2015.

Sedan ombildningen har ytterligare tva
milijoner amorterats pa féreningens lan sedan
tva medlemmar till har inkommit med insatser.

Féreningen arbetar med att bygga om
vindsutrymme till I1agenheter och
ombyggnaden av vinden pabdérjades under
den senare delen av 2015. | samband med det
har féreningen tecknat en
byggherreansvarsférsakring och tagit in en
kontrollant for att medverka i byggprocessen
av de nya lagenheterna. Under november
pabdrjades ventilationsarbetet, vilket kommer
att férandra ventilationssystemet fran ett
sjalvdragshus till ett franluftssystem, nagot
som bor resultera i 6kade luftfléden.

Efter besiktningen av husets balkonger
konstaterades att renoveringen utforts
undermaligt. Arbetet med att reda ut
ansvarsfragan har fortsatt under 2016.

Under december genomférdes en inventering
av husets kallarforrad. Innehallet i de férrad
som inte marktes upp av de boende kommer
att férvaras i sex manader och darefter forslas
bort.

Styrelsen beslutade i november att anlita en
lassmed for att svetsa igen doérren till
grovsoprummet da det i dagsléget inte finns
mdjlighet att forsla bort avfallet.

En upprensning i pannrummet har genomfoérts
och man har aven inventerat husets
parkeringsplatser.

Ett bevakningsavtal fér snd och istappar pa
taket tecknades i november med Séder om
Soder.

Styrelsen beslutade om en policy for
andrahandsuthyrning, som i férsta hand sker
pa halvarsbasis.

Féreningens resultat for ar 2015 &r - 67 Kkr.
Da féreningen inte bedrev ekonomisk
verksamhet fore 2015-10-05 saknas
jamforelsear for verksamheten. .

| resultatet fér ar 2015 ingar avskrivningar med
-118 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 51
Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran resultatet i den
I6pande verksamheten under aret.
Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och uppléatelser
har foreningen ett positivt kassafléde med 1
600 Kkr. Anledningen till detta &r att féreningen
fatt ett dverskott i kassan efter att de har kdpt
sin fastighet som de finansierade genom
inbetalda insatser samt lan. Det
dverskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvéndas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit oforandrade.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomford atgérd

Kontroll vindsbyggnationer

Handelser efter rakenskapsaret

Juristen Helena Nelson-Bilow har anlitats for
att hjalpa till med proceduren kring
arsstamman i maj, samt vissa avtalsréttsliga
arenden.

Stadforetaget Soder om Séder kommer efter
dverenskommelse att utféra en grundlig
stadning av alla trapphus.

Arbetet fortgar med att reda ut vem som &r

ansvarig fér den undermaliga renoveringen av

balkongerna. _
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Planerat underhallsbehov av féreningens fastighet beraknas till 235 Kkr fér den nédrmaste 3-
arsperioden. Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till fdreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. / alt. i enlighet av styrelsen
faststalld underhallsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt storsta atgarderna som planeras framgar nedan.

Planerad atgérd Ar Kostnad/Kr.

Nytt bokningssystem 2016  Invantar offert

tvattstugan
Bortforsling skrap 2016 Invantar offert
Storstadning 2016 5800

Nyckeltal per bokslutsdagen

Nyckeltal per bokslutsdagen 2015

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

690
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 33273
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 32028
Soliditet % 50

Fastighetens belaningsgrad, % * 50

*Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 0
Arets resultat - 67107
- 67107

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 65772
I ny rakning 6verféres - 132879
- 67 107

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och =

balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01

Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelsens intakter m.m.
@rsavgifter och hyresintakter 1 459 009 0
Ovriga rorelseintakter 2 4 640 0
Summa rorelsens intakter m.m. 463 649 0
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -224 033 0
Ovriga externa kostnader 4 -35 080 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -118 247 0
Summa rorelsens kostnader -377 360 0
Rérelseresultat 86 289 0
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -153 397 0
Summa finansiella poster -153 397 0
Resultat efter finansiella poster -67 108 0
Arets resultat -67 108 0

6/12 Sparbanksvégen 10-1




TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

711

Not

2015-12-31

72 007 813

21924
72 029 737

72 029 737

22982
29 286

52 268
1 606 858

1659 126

73 688 863

2014-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stéllts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

10

2015-12-31

37 398 430

37 398 430

-67 108
-67 108

37 331 322

36 000 000

36 000 000

19 926
32 721
304 894

357 541

73 688 863

38000000

38 000 000

Inga

2014-12-31
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Ar 2015 ar féreningens férsta rakenskapsar och det saknas jamforelsear
for verksamheten.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.

Fastighetsskatt/avgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av
dessa varden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet. For
lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen. Fér ar 2015
erlade féreningen fastighetsskatten i kdpeskillingen fér perioden 2015-10-05 - 2015-12-31.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter 2015 2014
Hyresintakter bostader 163 652 0
Arsavgifter bostader 178 389 0
Hyresintakt lokaler 112 966 0
Hyresintakter parkering 4 000 0
Ovriga intakter 2 0
Summa arsavgifter och hyresintakter 459 009 0
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rorelseintakter

Ovr erséttn och intakter
Summa évriga rérelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Stadning

Reparationer och underhall
Kabel-tv
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Snéréjning och sandning
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavta
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Summa évriga externa kostnader

Byggnader och mark

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

2015

4 640
4 640

2015

12180
8 373
91 947
12 490
10 339
30 873
1349
5689
16 023
29 715
5055

224 033

2015

18 946
15 000
1134

35 080

2015-12-31

72126 060
72 126 060
-118 247
-118 247

72 007 813

48 927 474
23 080 339

72 007 813

21924 000
14 834 000

2014

2014
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 2015-12-31 2014-12-31
Ombyggnation vind 21924 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 21924 0
Utgaende redovisat varde 21924 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbet forsakringspremier 16 161 0
Ovr férutbet kostn o uppl intékter 13 125 3 0
Summa fo_rutPetaIda kostnader och 09 286 0
upplupna intakter
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0 0
Arets inbetalda insatser 37 398 430 0 0 0 0
Arets forlust -67 108
Balopp vid arets 37 398 430 0 0 0 -67 108
utgang
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering efter 5 ar 36 000 000 0
Summa langfristiga skulder 36 000 000 0
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
SEB 3 man, rorligt 1,09 0 13 000 000
SEB 2018-10-28 1,46 12 000 000
SEB 2022-10-28 2,71 11 000 000
Summa 0 36 000 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 36 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror & avgifter
Upplupen rantekostnad
L_}pplupen fiarrvarme
Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Stockholm 2016-05-O 3

ynneth Skoog Anders Nylén

“%y (A 4/{

David Angman roling/Gustafson
. S
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Var revisionsberattelse har lamnats den & maj 2016.

e
Borevision ’.\

Pontus Stormskold , Revisor

12112

2015-12-31

132 557
8 987
91 947
71403

304 894

2014-12-31

Simon Gudmundsson

Paulo Vidal
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | Sparbanksvagen 10-16 Bostadsrattsforening, org.nr 769629-2676

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Sparbanksvégen
10-16 Bostadsrattsforening for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgéarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Sparbanksvagen 10-16
Bostadsrattsforening for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2016

ontus Stormskold
BoRevision AB

www.borevision.se







