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Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Lotteriet 12 i Stockholms
kommun férvarvades 2015-10-05.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Sparbanksvagen 10-
16. Fastigheten byggdes 1945 och har véirdear
1959. Tomt tilihdrande fastigheten innehas med
dganderattom 1 669 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2349 kvm,
varav 1514 kvm utgor ldgenhetsyta och 835
kvm lokalyta. | féreningen finns 7
parkeringsplatser. Féreningen hyr ut
parkeringar till de boende och hyr dven ut
parkeringar externt.

Lagenhetsférdelning

8 st 1 rum och kok

7 st 1 rum och kok (storre)
6 st 2 rum och kék

10 st 3 rum och kék

Av dessa ldgenheter dr 30 upplatna med
bostadsritt och 1 med hyresritt.

Féreningen har é uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvdnds som
underlag fér de underhallsatgarder som utférts
och planeras.

Tidigare drs genomforda atgdrder

Kontroll av vindsbyggnationer

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Svelands Fastighetsteknik AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2014-12-13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-06-24.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2014-12-13.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 34 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 16. Antalet
medlemmar som uttratt under aret &r 3.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
47.Under aret har 2 6verlatelser skett och 1
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1120 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie (extra)
féreningsstamma, 2016-05-12 och darmed
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kenneth Skoog ledamot/ordf
Karolina Gustafson ledamot
Paulo Vidal ledamot
David Angman ledamot
Marcus Louca ledamot
Anders Nylén ledamot
Anita Ishak suppleant



Till revisor har Pontus Stormskold, Borevision
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Piero Nollen och Lars
Nylin varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollférts under
dret har uppgétt till 9 st. Dessa ingar i arbetet
med den kontinuerliga férvaltningen av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningen forvirvade sin fastighet den 2015-
10-05. Fastigheten forvdrvades genom s.k
bolagspaketering dar fastigheten dverférdes

fran séljaren till foreningen genom ett skalbolag.

Féreningen 6vertog bolaget i samband med
fastighetskopet det likviderades under 2015.

Féreningens resultat for ar 2016 ar -277 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2015
som var -67 Kkr.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rintekostnaden och den har under ar 2016
minskat och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat féreningen.

| resultatet f6r ar 2016 ingar avskrivningar med
-490 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
213 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmissigt dverskott fran den Idpande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt

finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med

2 663 Kkr. Anledningen till detta ar att
féreningen under aret har upplatit 1 14genhet
som har inbringat 2,2 Mkr. Totalt har
foreningen lagt ner 52 Kkr i investeringar. Det
dverskottskapital som féreningen har fattin
under aret kommer att anvéndas till framtida
investeringar och underhallsatgirder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under 3ret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar 2017
beslutade féreningen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Lassystem 46
Sopkari 49
Storstadning 7

Bokning tvittstuga 6

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade
underh3llet samlas medel via 3rlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst 0,1
- 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Planerad dtgdird Kostnad/Kkr,

Horisontellt stambyte




Foérandring Eget kapital

e
Belopp vid rets ingang 37398430 0 0 0 -67108 37331322
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond -65772 -65772
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rdkning -67 108 67 108
Upplatelser 2246810 2246810
Arets resultat 277469 -277 469
Belopp vid arets utgang 39 645 240 0 -65772 -132880 -277469 39300663

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kr 1937 055 463 649
Resultat efter finansiella poster, Kr -277 469 -67 108
Soliditet, % 51,8 50,7
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 24 896 26 125
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 417 27 140
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,69 0,85
Fastighetens belaningsgrad, % ** 50,3 50,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till fastighetens bokfdrda vérde.

Resultatdisposition
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Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -132880

Arets resultat -277 469
-410 349

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 72852

I ny rakning Overféres -483 201
-410 349

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.



RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovrigarorelseintikter

Summa rdrelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 1938336
S -1280
1937056

4 -879 836
5 -190971
-45735

-490457

-1606 999

330057

-607 526
-607 526

-277 469

-277 469

2015-01-01
2015-12-31

459009
4640

463649

-224033
-35080
0
-118247
-377 360

86289

-153 397

-153 397

-67 108

-67 108

-



BALANSRAKNING 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 71517 356
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende 7
materiella anldggningstillgangar 74012
Summa materiella anldggningstillgangar 71591368
Summa anlaggningstillgangar 71591 368
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 34754
Summa kortfristiga fordringar 34754
Kassa och bank 4270148
Summa omséttningstillgangar 4304 902
SUMMA TILLGANGAR 75896 270

2015-12-31

72007 813

21924
72029737

72029737

22982
29286

52268
1606 858
1659126

73688 863

g



BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

39 645 240
65772

39711012

-132 880

-277 469

-410 349

39300663

36 000 000

36 000000

168 671
73272
33269

320395

595 607

75896 270

2015-12-31

37 398430
0

37 398430

0
-67 108

-67 108

37331322

36 000 000

36 000 000

19926
0
32721

304 894

357541

73 688 863



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rianta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av hyresratter och liknande rattigheter
Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av pdgdende nyanlaggningar och férskott avseende mater

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 13n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
2016-12-31

330057
490457
607 526

212988

22982
-5468
148 745
89321

468 568

2246810

0

-52 088

2194722

0

2663290

1606 858

4270148

2015-01-01
2015-12-31

86289
118 247
-153 397

51139

-22982
-29286

19926
337614

356411
37398430
-72126 060

-21924

-34749 554

_ 36000000

36 000 000

1606857
0

1606858

4



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligadngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%

Fond for yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omfdring melian fritt och bundet eget
kapital.lanspriktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Fastighetsskatt/avgift

En forening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen r 2015 och dessa kommer att galla fram

till &r 2017. Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar
ett fast belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 268 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen. -



NOTER

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2016 2015
Hyresintékter bostader 88887 163 652
Arsavgifter bostider 1068 522 178 389
Hyresintakt lokaler 739424 112 966
Hyresintakter parkering 34 400 4000
Ovrigaintakter 7103 _ 2
Summa arsavgifter och hyresintikter 1938336 459 009

Not3 Ovrigarorelseintikter 2016 2015
Ovr ersittn och intakter -1280 4640
Summa 6vriga rorelseintakter -1280 4640

Not4 Driftkostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel, grundavtal 46784 12180
Fastighetsel 38434 8373
Fjarrvarme 351761 91947
Vatten 43514 12 490
Stadning 49096 10339
Reparationer och underhall 103 301 30873
Kabel-tv 5804 1349
Fastighetsférsakring 22104 5689
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 73272 16023
Sophdmtning 72898 0
Snéraéjning och sandning 37543 29715
Ovriga driftskostnader 35325 5055
Summa driftkostnader 879836 224033

Not5 Ovrigaexterna kostnader 2016 2015
Kameral férvaltning, grundavta 58 603 18 946
Revisionsarvode 16820 15000
Konsultarvoden 59 607 1134
Ovriga externa kostnader 55941 0
Summa 6vriga externa kostnader 190971 35080

ff



NOTER

Noter till balansrakningen

Noté Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 72126 060 0

Arets anskaffningar 0 72126 060

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 72126 060 72126 060

Ingaende avskrivningar -118 247 0

Arets avskrivningar -490 457 -118 247

Utgaende ackumulerade avskrivningar -608 704 -118 247

Utgaende redovisat varde 71517 356 72007 813

Redovisat virde byggnader 48 437017 48 927 474

Redovisat virde mark 23080339 23080339

Summa redovisat virde 71517 356 72007 813
Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 24284000 21924000

varav byggnader: 16 646 000 14834 000

Not7 Pagaende nyanlaggningar 2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 21924 0

Ombyggnation vind 52088 21924

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 74012 21924

Utgdende redovisat varde 74012 21924

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31

Forutbet forsakringspremier 18 707 16 161

Ovr férutbet kostn o uppl intakter 16 047 13125

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34754 29 286

Not9 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31

Amortering efter 5 ar 36 000000 36 000000

Summa langfristiga skulder 36 000 000 38 000 000

Kreditgivare Villkorsandring Amortering Skuld per

2017 2016-12-31

SEB 2022-10-28 2,71 11000 000

SEB 2018-10-28 1,46 12 000 000

SEB 2017-10-28 0,85 13000000

Summa 0 36 000000

Avgar kortfristig del 0

Summa langfristiga skulder 36 000 000

#



NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 174704 132557
Upplupen rantekostnad 6005 8987
Upplupen fjarrvarme 53679 91947
Ovriga upplupna kostnader 86 007 71403
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 320395 304 894

Ovriga noter

Not 11 Skulder fér vilka sikerheter stallts 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 38 000000 38 000000
Summa stillda sékerheter 38 000000 38 000000
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