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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till Sndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i
ansiutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Fireningens fastighet, Lotteriet 12 i Stockholms
kommun férvéirvades 2015-10-05.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus p4 adress Sparbanksvégen 10-16,
Fastigheten byggdes 1945 och har viirdedr
1959, Tomt tillhérande fastigheten innehas med
fganderitt om 1669 kvim.

Den totala byggnadsytan uppgar till 234% kvm,
varav 1514 kvm utgdr lAgenhetsyta och 835
kvm lokalyta. | féreningen finns 7 parkerings-
platser. Fareningen hyr ut parkeringar till de
boende och hyr &ven ut parkeringar externt.

Ligenhetsférdelning

8 st 1 rum och kdk

7 st 1 rum och kak (stérre)
& st 2 rum och kdk

10st 3 rum och kék

Av dessa lgenheter &r 30 upplatna med
bostadsritt och 1 med hyresritt.

Féreningen har é uthyrda lokaler.

Fdreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Firsdikring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet Ingar
styrelsef8rsdkring.

Teknlska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med k&pet, anvinds som
underlag fér de underhallsdtgirder som utfirts
och planeras.

/14

Tidigare drs genomforda

atgdrder

Kontroll av vindsbyggnationer 2015
Lassystem 2016
Sopkdrl 2016
Storstéidning 2016
Bokning tviittstuga 2016

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Svelands Fastighetsteknik AB. Fér den
ekoncmiska f8rvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsfdreningen registrerades
2014-12-13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-06-24.
F8reningens huvarande gillande stadgar
registrerades 2014-12-13.

F&reningens skattemdssiga status dr att betrakta
som ett 3kta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar i féreningen uppgick vid
Arets borjantill 47. Ny tillkomna medlemmar
under dret 3r 9. Antalet medlemmar som uttratt
under aret &r 9. Medlemsantalet i foreningen
vid drets slut 3r 47. Under dret har 7
bverlatelser skett.

Vid l&genhetsiverlatelser debiteras kdparen en
dverlitelseavglft pAfn1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen medfn
455 k.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2017-05-11 och dirmed péf&ljande styrelse-
konstituering haft féljande sammanséttning:

Kenneth Skoog ledamot/ordf
Andy Avara ledamot
Marcus Louca ledamot
Samuel Hassler suppleant
Lars Nylin suppleant
Anita Ishak suppleant

Till revisor har Pontus Stormskald, Borevision
Revislonsbyra valts.

Antalet styrelsesammantrdden som
protokoliférts under dret har uppgétt till 11 st.
Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga
fdrvaltningen av féreningens fastighet som
styrelsen under ret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tvi ledaméter [ férening.

Under rikenskapsaret har féreningen gjort ett
stambyte av de horisontella stammarna som
I5per langs hela huset i killargolvet och ut vid
gavelparkeringen. Stammarna fiyttade si att de
gér i kallargdngen, Tidigare gick de igenom alla
butiker vilket gbr det svart att g&ra
stamspolningar eller annat underhall. Den nya
placeringen av réren kommer att minska
kostnader vid framtida ingrepp. Det kommer
dven att underlitta far butikshyresgisterna da
deras verksamhet inte kommer att p&verkas av
eventuella ingrepp.

Under rikenskapsaret har féreningen kopt in
material for att bittre skéta om
uteplatsen/parkeringarna runt huset. En
uppfrischning av baksidan genomférdes under
hésten.

Under dret har vi &ven bytt hyresgést i
hérnlokalen (port 10). Den nya hyresgdsten ar
High Security som tidigare delat lokal med
Installera AB. Lokalen har renoverats och
rustats upp. Majoriteten av kostnaden fér detta
har Hight Security sjélva statt fér. High Security
har &ven bestillt en skylt som kommer att ticka
det utrymme dér den tidigare skylten suttit.
Sopkérlen har under aret blivit férsedda med
l4skolvar d4 de ofta anvndes avandra dn
medlemmar av bostadsrittsforeningen.

| samband med drsstimman férandrades dven
konstellationen i styrelsen.

Kommande hdndelser

Under det kommande rikenskapséret
planerarar fdreningen att;

- spola stammarna (vilket ska gbras ca ett &r
efter ett stambyte),

- férskdna entréerna till portarna

- mélning/oljning av f8retagens fnsterkarmar
- Rensa samt mila golvet i cykelfrrradet samt
montera béittre cykelst3ll.

= Vi understker ven kostnader for att
uppdatera maskinparken i tvattstugan

- Enwebbsida for féreningen kommer att
inhandlas och byggas upp. Hemsidan kommer
att innehélla, stadgar, drsredovisningar,
kontaktuppgifter och kontaktformular,
miklarbild mm.

Fireningens resultat for r 2017 ar -221 Kkr,
vilket kan jimfbras med resultatet for 4r 2016
som var -277 Kkr.

Fdreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
rintekostnaden och den har under &r 2017 dkat
nagot och det har ett samband med att ett lan
rintejusterades under rikenskapsaret.

| resultatet fr 4r 2017 Ingdr avskrivningar med
-490 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
270 Kkr. Detta innebér att foreningen gbr ett
likviditetsmassigt Sverskott frAn den IGpande
verksamheten under dret. Avskrivningar ren
bokféringsmassig virdeminskning av
f&reningens fastighet och den posten paverkar
Inte féreningens likviditet.

Tittar man pa fdreningens likviditetsfidde som
Sven innefattar investeringar samt 1an och
upplatelser har féreningen ett negativt
kassafldde med 1 574 Kkr. Anledningen till
detta 3r att féreningen glort investeringar om
1,8 Mkr.

Arsavgifterna har under &ret varit ofdrindrade
ech i samband med budgetarbetet infér 4r 2018
beslutade féreningen om fortsatt ofrandrade
avgifter.



Underhdil av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetséret och dir hela kostnaden

belastat resultatet fér verksamhetsaret: Pianeyad Gtgéird Kostnad
Stamspolning 25000
. Ink&p av blommor och
Stambyte horisontella rér i killaren rabatter samt underhall av
Laskolvar monterade p sopkarlen dessa 50000
Malning av lokalfdnster 75 000
Planerat underhdilsbehov av féreningens .
fastighet, se tabell till héger. Till det planerade Mélnm-g av cykelforrad 15000
underhallet samlas medel via &rlig avs3ttning till Webbsida 1000
fdreningens yttre underhallsfond med minst Eventuell uppdatering av
0,1% av taxeringsviirdet p4 fastigheten, Fonden maskinpark (beslut fattas Offert
f&r yttre underhdll redovisas under bundet eget | beroende pd kostnad) begérd

kapital | balansrékningen.

Férandring Eget kapital

Inkatalda ol Balanserat Brets
incatser Yttre fond resultat resultat
Belopp vid drets Inging 39645240 65772 =132880 =277 469
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning tlll yttre fond 72852 -72852
lanspréktagande yttre fond
Balanseras i ny rikning -277 469 277 469
Arets resultat -220839
Belopp vid drets utging 39 645 240 138624 -483201  -220839
Flerarséversikt
Nettoomssttning, Kr 1817 786 1937 055 463 649
Resultat efter finansiella poster, Kr -220 839 =277 469 -57 108
Soliditet, % 51,6 51.8 50,7
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 709 709 696
LAn per kvm bostadsrattsyta, kr 24 896 24 896 26125
insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 417 27 417 27 140
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,73 1,69 0,85
Fastighetens beldningsgrad, % ** 50,7 50,3 50,0

* Genomsnittlig skuldrinta definleras som bokférd kostnad f&r l&neriintor | férhéllande till genomsnittiiga fastighetslan.
+* Castighetens belaningsgrad definleras som fastighetslin i fdrhéllande till fastighetens bokfdrda viirde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandiing av féreningens resultat:

Balanserat resultat -483 201

Arets resultat -220839
=704 040

Styrelsen foreslir att;

Till yttre fond avsitts 72852

I ny rakning 8verféres ~776892
-704 040

* Betrsffande fareningens resultat och stllning i 8vrigt hinvisas till efterfdljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dr ej annat anges. 5
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RESULTATRAKNING

Rérelsens Intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa rdrelsens Intélkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Summa rdrelsens kostnader

Rdrelseresultat

Resultat frin finanslella poster
Rintekostnader

Summa finanslella poster
Resultat efter finanslella poster

Arets resultat

7/14

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1817786
3 0

1817786

4 =737 244
5 -124 271
6 -58 193
-490 457

-1410165

407 621

-628 460

-220839

=220 839

2016-01-01
2016-12-31

1938336
-1280

1937056

-879836
-190971

-45735
-490 457

-1 606 999

330057

607526

-607 526

-277 469

=277 469
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstlligngar
Byggnader och mark

Péagiende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anl3ggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

~l

71026899

1920913
72947 812

72947812

1120

50507

9 43875
95502

2695623

2791125

75738 937

2016-12-31

71517 356

74012
71591368

71591368

0
0
34754
34754

4270148

4304 902

75896270

’}



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Altuell skatteskuld

Gvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2017-12-31

39645240
138 624

39783864

-483201
-220839

-704 040

39079824

36 000 000
36 000 000

106 672
147 672

0
404769

659113

75738937

2016-12-31

39645240
65772

39711012

-132880
=277 469

-410 349

39300663

36000000
36 000000

168671
73272
33249

320395

595 607

75896270



KASSAFLODESANALYS

Den [8pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassafl8de fran den l5pande verksamheten
fére féréndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-} av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-} av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den I3pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvirv av hyresritter och liknande rittigheter
Pigiende ombyggnation

Kassafldde frin Investeringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/14

2017-01-01
2017-12-31

407 621
490457
-628 460

269618

-1120
-9121
-61999
74999

272377

0

-1846 902
-1846 902

-1574525
4270148

2695623

2016-01-01
2016-12-31

330057
490457
-607 526

212 988

22982
-5468
148 745
89321

468 568

2246810

-52088

2194722

2663290
1606858

4270148
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning |
mindre foretag. Principerna dir ofdréndrade jimfdrt med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
THigangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjirt Bver tiligdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1004r 1%

Fond for yttre underhdll

Enligt bokfdringsndmndens allm&nna rid, ska reservering fr framtida underhdil redovisas under bundet eget
kapital. Avsdttning till fonden sker, genom en Arlig omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspriktagande av fonden f&r planerat underhdll sker p& samma sétt.

Fastighetsskatt/avgift

En férening med hyreshus fick nya viirden vid fastighetstaxeringen ir 2015 och dessa kommer att géilla fram
till Ar 2017. Féreningen beskattas Idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar
ett fast belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, Det ligsta av dessa virden utgbr
fdreningens fastighetsavgift som fiir rikenskapsdret &r 1 315 kr per [agenhet. Fér lokaler betalar freningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet pé lokaldelen.

Moter till resultatrdloingen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Hyresintikter bostider 93228 88887
Arsavgifter bostader 1025 304 1068 522
Hyresint3kt lokaler 650 500 739424
Hyresintikter parkering 33600 34400
Ovriga intakter 15154 7103
Summa Arsavgifter och hyresintikter 1817786 1938 334

Not3 Ovrigarorelseintikter 2017 2016
Ovr ersittn och intkter 0 ~ -1280

Summa 8vriga rirelseintiiter 0 -1280



NOTER

Not4

Not5

Not?

Driftkostnader

Fastighetsskdtsel

Stad

Entremattor

Snéréjning och sandning
Reparatloner
Fastighetsel

FJarrvirme

Vatten och sophdmtning
Bredband och kabel-tv
Férsdkringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral f&rvaltning
Revislonsarvode

Konsultarvoden

IT-tjdnster
Overtatelse/pantsattn, kostnad
Advokat och rattagangkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa Svriga externa kastnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Soclala kostnader
Summa personalkostnader

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Summa redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet fdr féreningens fastigheter:
varav bypgnader:

2017

36803
46786
30722
21721
23378
38473
358315
65975
7304
29650
74400
3717

737244
2017

59130
17 156

0
10266
15155
18554
4010

124271
2017

44280
113913
58193

2017-12-31

72126060
72126060

-608 704
-490 457

-1099 161
71026 899

47946560
23080339
71026899

24284000
16 646 000

2016

46784
49096
31129
37543
103 301
38434
351761
116412

6239
22104
73272

3761
879836

2016

58603
16820
59607
0
6612
30666
18663

190971

2016
35 995

9740
45735

2016-12-31

72126050

72126060
-118 247

-490 457

-608 704
71517 356

48437017
23080339
71517 356

24284000
16 646000



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Pigiende nyanliggningar 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende anskafiningsvirde 74012 21924
Ombyggnation vind 1846901 52088
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1920913 74012
Utgiende redovisat viirde 1920913 74012
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbet fors3kringspremier 19856 18 707
Ovr férutbet kostn o uppl int 24019 16 047
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna Intfkter 43875 34754
Lingfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering efter 5 4r 36 000000 36000000
Summa lingfristiga skulder 36 000 000 36000000
Kreditgivare Vilikorsindring Ri#nta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
SEB 2022-10-28 2,71 11000000
SEB* 2018-10-28 1,46 12000000
SEB 2022-10-28 1,97 13000000
Summa 0 36000000
Summa fangfristiza skulder 36000000
*F8reningen har 13n med villkors&ndring under 2018. Styrelsen beddmer att lanen &r av
I&ngsiktig karaktir och redovisas darfér som langfristiga per 2017-12-31.
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 257534 174704
Upplupen rintekostnad 26830 6005
Upplupen fjirrvirme 54302 53679
Ovriga upplupna kostnader 66 103 86007
Summa upplupna kostnader och fSrutbetalda IntSkter 404769 320395



NOTER
Ovriga noter
Not 12 Skulder f&r vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sikerheter

Stockholm 2018-O4 - 1.5

i
Kenneth Skoog “Andy Avara

Marcus Louca

V3r revisionsber3ttelse har I3mnats den Z% ~2018.

Borevision

e

 Pontus Stormskéld

2017-12-31

38 000000
38000000

2016-12-31

38 000000
38 000 000



= B OREVISION. s

Revisionsberittelse

Till fSreningsstamman | Sparbanksvagen 10-16 Bostadarkittsfirening, org.nr. 769620-2676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uifrt en revislon av Arsredovisningen fir Sparbanksvagen
10-16 BostadsrittsfBrening for rakenskapséret 20170101 -
20171231,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattals | enfighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kessafltde for
#ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker d&rdr att foreningsstimman faststélier
resultairikningen och balansritkningen fiir féreningen.

Grund fSr uttalanden

Jag har utdrt revisionen enligt Intematlonal Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enllgt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
obercenda | fiirhéllande till freningen enligt god revisorssed |
Sveriga och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhémtat &r tillr3ckliga och
&ndaméleenliga som grund fir mina uttalanden.

Upplysning av sarsklid betydelse

Utan att det paverkar mina utialanden ovan vill Jag fasta
uppmérksamhet p& klassiiceringen av féreningens skulder il
kreditinstitut | Srsredovisningen. Foreningen har |&n som
klassificeras som |&ngfristiga men forfaller Inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed r kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det &ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven ftir den Intema
kontroll som de bedGmer &r nbdvindig fr att upprétta en
Arsredovisning som inte Innehaller négra vésentliga felakighster,
vare sig dessa baror pi oegentligheter elfer pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av féreningens fBrméga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s4 &r tillampligt, om frhaflanden som kan
pévarka frmégan ait fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortstt drift. Antagandet om forisatt drift till&mpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé) &r att uppnd en Amiig grad av s3kerhat om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pé fel,
och att [3mna en revisionsberétielse som Innehéller mina
uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhed, men ar
ingen garantl fiir att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god
revislonssed i Sverige alilld kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakigheter kan uppsté pa grund
av pegentiigheter eller fel och anaes vara visentiiga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund ! &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvénder jag professionellt
omdbme och har en professionellt skaptisk instalining under hela
ravisionen. Dessutom:

identiflerar och bed@mer jag riskema fdr vésentiiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare slg dessa beror p&
oegentligheer eller pa fel, utformar och utfér
gransknings&tgarder bland annat utifrén dessa risker och
Inhémtar revislonsbevis som Zr tilréckliga och
Andaméisenliga for att ulgbra en grund for mina utialanden.
Risken f8r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f&d av
oegentligheter &r hiigre &n fir en v3sentllg felaktighst som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan Innefatta agerands |
maskopl, forfalskning, avsikiliga uleldmnanden, felakilg
Information eHer &sldoeéttande av Intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av fireningens
Intema kontroll som har betydelse for min revislon fiir att
utforma gransknings&tgarder som ér Iampliga med hénsyn tii
onstindighetema, men inte fir att uttala mig om
effekilviteten i den intema kontrollen.

o  utvirderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinclper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

o drarjag en slutsais om 3mpligheten i att styrelasn anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentilg osakerhetefakior som avser sidana hindelser eller
férhéllanden som kan leda ill betydande tvive! om
fdreningens forméga att fortaétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentiig osékerhetsfakior, méste
Jag i revisionsberiittalsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningama | &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktom eller, om sédana upplysninger &r
olifiréckliga, modifiera utialandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som inhamtas fram
till daturet fér revislonsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden géra att en forening Inte I&ngre
kan fortséiita verksamheten.

e  ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet | rsredovisningen, dé&ribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héindelsema pé et sétt som ger en
rattvisande bild,

Jag mésta informera styrelsen om bland annat revisionsns
planerade omfatining och Infkining samt tidpunkten for den. Jag
mésts ocksa informara om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventusHa betydande brister | den interna
kontrollen som jag Identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har Jag aven utfbrt en
revision av styrelsens fdrvalining fbr Sparbanksvagen 10-16
Bostadsréttsfdrening for rikenskapsaret 20170101 - 20171231
samt av férstagst till dispositioner betr3ffanda fireningans vinst
elier firlust.

Jag titstyrker att fdveningsstamman behandiar resultatet enligt
firslaget | férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag her utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs némnare i avanittst Revisoms ansvar.
Jag &r obercende | fdrhillande till fdreningen enfigt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevls jag har inh&miat &r fillréckliga och
andamé&lsenliga som grund for mina uttalanden,

Ovriga upplysningar

Underskriven &rsredovisning med revislonsberéticise har o
avidmnats till f8reningens medlemmar Inom lagstadgad tid om
senast tvA veckor fore stimman,

Styrolsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for firslaget i disposiioner
betraffande féreningens vinst eller riust. Vid férslag till utdeining
Innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig mad hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och firvatiningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma fdreningens ekonomiska sifuation och att tillse
ait fbreningens organisation &r utformed s2 att bokfSringen,
medelsfSrvaltningen och fireningens ekonomiska angetégenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sét.

Revisomns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevls for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nagot visentiigt avaeende:

+ foretaglt négon Atgird eller giort sig skyldig till nagon
férsurnmelse som kan forenieda ersétningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  péngot annat séitt handlat | strid med bostadsréttsiagen,
{ll3mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&sredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m& betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
fBreningens vinet eller forust, och dérmed miit utialande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om firslaget &r fbreniigt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av skerhet, men ingen garant fér
att en revislon som utfrs enligt god revislonssed | Sverige alild
kommer att upptéicka Atgérder eller firsummelser som kan

féranleda ersitiningsskyltdighet mot féreningen, eller att ett forslag
i dispositioner av fireningens vinst eller frlust inte &r firenligt
mad bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige
anvénder |ag professionelt omddme och har en professionel
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och fiirslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig fr3mst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs basaras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt | risk och
viisentiighet. Det Inneb3r att jag fokuserar granskningen pé sidana
Stgérder, omr&den och férhaflanden som &r vésentiga for
verksamheten och dér avsieg och Svertrdelser skulle ha sérskild
betydelse fir féreningens siuation. Jag gar iganom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag fr mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande freningens vinst eller fAriust har jag
granskat om forslaget & fGrenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden 57 /¢~ 2018
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